REVISION ALLEGEE PLU N°1

Développement du pdle d'équipements de Choisel

PLU approuvé le 19/12/2019

Révision allégée n°1 du PLU prescrite le 16 décembre 2021

Document du 20 juin 2022

rennes@prigent-associes.fr | www.prigent-associes.fr

— PRIGENT & ASSOCIES, AGENCE DE RENNES ——
106A, rue Eugéne Pottier - 35000 Rennes | Tél : 02 99 79 28 19

MFTRE-FIFFAT - MMARN IFR

& Associés H



TABLES DES MATIERES

Prigent&Associés - 20 juin 2022

CHATEAUBRIANT

2

Préambule - page 3

Partie 1 : Présentation du contexte - page 8

Partie 2 : Etat initial de I'environnement - page 15

Partie 3 : Présentation du projet - page 31

Partie 4 : Compatibilité avec le PADD et les documents supra-communaux
- page 37

Partie 5 : Incidences potentielles sur I'environnement - page 44

N1d Np 9983|[e UOISIDY



Révision allégée du PLU

o

CHATEAUBRIANT

Préambule

Prigent&Associés - 20 juin 2022



CHATEAUBRIANT

1. CHAMPS D’APPLICATION DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU A

larticle L.153-34 du code de l'urbanisme énonce que « Lorsque la révision a

uniguement pour objet de réduire un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle .
DELIBERATION DE PRESCRIPTION

et forestiere, une protection édictée en raison des risques et nuisances, (...) sans DE LA REVISION ALLEGEE
qu’il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d’aménagement et "o
de Développement Durables, le projet de révision arrété fait I'objet d’'un examen PREPARATION DU DOSSIER

conjoint de I'Etat, de I'EPCI et des personnes publiques associées... ». Préparation du dossier de révision

allegee et d'examen au cas par cas

La délibération de prescription a été prise le 16 décembre 2021. Elle définit les "o
modalités de concertation suivantes : CONSULTATION DE LAUTORITE
) , . ) ENVIRONNEMENTALE
- mise en place d’un registre de remarques et des documents en lien avec >Imois
I’étude, a disposition de la population, des associations et des autre personnes %o
concernées en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture ; BILAN DE CONCERTATION
o , ] . . ARRET DU PLU EN CONSEIL
- publication d’un article dans deux journaux, de la mise en ceuvre de la MUNICIPAL
concertation dans le cadre de la révision «allégée»; o

- publication des documents en lien avec I'étude sur le site internet de la
mairie;

REUNION EXAMEN CONJOINT

i ] ) ) Présentation de la révision allegee
- envoi des documents en lien avec I'étude aux personnes publiques associées aux Personnes Publiques Associées

en ayant fait la demande et prise en compte de leurs remarques. (35

ENQUETE PUBLIQUE

1 Mois + 1 mois

ANALYSE DES AVIS

Modifications éventuelles du projet
suite a lexamen conjoint et aux
résultats de l'enquéte publique.

APPROBATION DE LA REVISION
ALLEGEE

Prigent&Associés - 20 juin 2022
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Défibération n® 2021-106 Délibération n® 2021-106

OBJET : Révisinn aliégée du Plan Local 3°Urbanisme
En application des articles R 153-20 et R 153-21 du code de I'urbanisme. la
présente délibération fera I’objet d'un affichage pendant un mois.

: EXPOSE

Il vous est done proposé de procéder & la révision allégée n®l du PLU selon les
ca 2

modalités prévues a larticle L 153-34 du Code de P'urbanisme (dite allégée) et les

Ville a approuvé o * Y Avision ggné aon Plan Loca .y ;
La Ville a approuvé en décembre 2019 la révision générale de son Plan Local micdalités di Ta corertation:

d’Urbanisme. Coe docament encadre depuis la mise en place des prajets de développement
résidentiel el dconmmigue.

A Paeecasion de Pinstruction de Pautorisation d*urbanisme de ["aire des camping- . DECISION
cars Io classement du sile cn NL, zone natarelle de loisirs, a moné ses limites
riglementaires. Le poentiel d*adapation de ) offre de services A la population est aisi

fortement réduil par ce classement, Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, décide :
Il cat done proposé, en application des articles L. 153-31 4 1. 1533-35 du code de 1. de prescrire la révision allégée du PLU ;
urbamisme, de mewre en auvee une évision allégée du PLU pour permetire une
réduction modérde de la zone N1. et sa transformation en wone UL plus adaptée aux 2. de recourir aux services d'un bureau d’études pour élaborer cette révision
réalisalions ¢ projers & metlie en @uvie (aire de comping-car, salle festive, thédee de allégée ;

verdure...).
3. d'autoriser M. Le Maire ou I'Adjoint Délégué a signer les documents
La procédure de révision allégée du PLE, issue des dispositions des articles [ nécessaires a I'exéeution de cette présente délibération.

153-34 du Code de U'arbanisme, se déraule de la maniére suivante

Les propositions sont adoptées & l'unanimité

¢ Délibération pour lancer enpreserive Jes modalités relutives & la procddure,

2/ Conformément aux articles L 103-2 ¢t L 10323 du Cade de Purbanisme, la
délibération gui preserit 1a révision « allégée » doit préciser les modalités de
la concertation « avee les habitanls, les associations locales et les autres
DUTSOIGS COTCCTTICES 3.

+  Cette concertation sera orpanisée da lamaniére siivante :

o mise en place d'un registre de remanques et des documents on lien avee
Iélde, @ disposition de 12 population. des associations et des autres
PEISDNRGS ConCernges en mairie aux jours of heures habituels 3 ouverlure |

o publication d un article dans deux journaux, de la mise cn auvie de la
cuncertation dans le cadre de la révision « allépée » :

=z publication des documents en lien avee "étude suy le sile internet de la
maifie |

o envor des documents en lien avee Uéude aux personnes publigues
assoeites en ayant tait la demande ¢t prise en compte de lewrs remargues.

Préfecture de Loire-Atlantique
044-214400368-20211222-21-DE

3 Ardudu projet par délilération et bilan de la concertation.
4 Associdlion des Persornes publigues assocides (PPAY, en application des
dispositions de Particle L 153-34 du Code de Uarbanisme, Te projet areéte lera

Acte certifié éxécutoire

Pabjet d un examen conjoint en réomion avee les PPA. Réception par le Préfet : 22-12-2021
5 Conformément 4 Uarticle 1 133-19 du Code de Vvrbanisme, mise e eouyvie Publication le : 22-12-2021
d'une enquite publique 4
6 Approbation par délibéralion e consell municipal, Le Maire,

Alain HUNAULT
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2. OBJET DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU

CHATEAUBRIANT
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Coordonnées du maitre d’ouvrage
Commune de Chateaubriant

Marie de Chateaubriant

Place Ernest Bréant

44110 CHATEAUBRIANT CHRTRATIRIANY

Le Plan Local d’Urbanisme de Chateaubriant a été approuvé le 19 décembre 2019.
Un an et demi aprées cette étape importante, les élus ont souhaité faire un bilan
de son application. Ce bilan vise a analyser I'adéquation entre l'outil qu’il est et les
objectifs du Projet de développement et d'aménagement communal retenu par les
élus et décliné dans le PADD.

Depuis 2018, la Ville de Chateaubriant est labellisée « Coeur de Ville ». A ce titre elle
a retenu un Plan d’Actions et mis en ceuvre certaines de ces dispositions comme par
exemple la rénovation du marché couvert, 'aménagement de son parvis, la création
d’une micro-folie dans le volume de I'ancienne chapelle de I'hopital, 'aménagement
delapromenade duDucd’Aumale et delarue du Chateau. Les parcours patrimoniaux,
le projet des Terrasses, la requalification de I'ex centre Aristide Briand en logements
sociaux et pole associatif complete de maniére non-exhaustive la liste des actions
menées.

CHATEAUBRIANT a changé de dimension en quelques mois. Le nombre de permis
de construire a fortement augmenté passant de 55 en 2018 a 76 en 2021. Les DIA
ont connu elles aussi une trés forte augmentation témoignant d’un dynamisme
immobilier. La population augmente, les emplois aussi, le nombre d’entreprises.
[llustration trés concrete du changement de dimension urbaine, les porteurs de
projets jusqu’alors principalement locaux, sont désormais des aménageurs régionaux
ou nationaux.

La commune de CHATEAUBRIANT souhaite soutenir ce dynamisme en poursuivant
le renforcement du pbéle d’équipements de Choisel : construction d’une salle
festive aménagée pour 200 personnes, 'aménagement d’un théatre de verdure de
1500 places, de cheminements complémentaires, d’un arboretum et d’une offre
renouvelée de stationnements.

Lensemble de ces programmes ne trouve pas, dans le zonage actuel en NL et le
reglement littéral associé, matiére a réalisation.

Prigent&Associés - 20 juin 2022
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3. DEMARCHE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

CHATEAUBRIANT

7/

Démarche de demande d’examen au cas par cas

Les articles R. 104-8 a R. 104-14 du Code de I'Urbanisme déterminent les
procédures d’évolution des documents d’urbanisme qui sont systématiquement
soumis a évaluation environnementale et ceux qui ne le sont qu’aprés examen au
cas par cas, sil est établi qu’ils sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE.

Conformémental’article R104-8 du code de 'urbanisme, les planslocaux d’urbanisme
font I'objet d’une évaluation environnementale a 'occasion : 1° De leur élaboration,
de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’'une déclaration
d’utilité publique ou d’une déclaration de projet, s’il est établi, apres un examen au
cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de

certains plans et programmes sur I'environnement ; [...].

Le présent dossier est utilisé pour une demande d’examen au cas par cas adressée

directement a la DREAL, par voie électronique ou par courrier a l'attention du
président de la MRAe Pays de Loire.

A partir de la date de I'accusé de réception, 'Autorité environnementale dispose d’un
délai de 2 mois pour informer le pétitionnaire par décision motivée de la nécessité

ou non de réaliser une évaluation environnementale.

L'absence de décision au terme de ce délai vaut obligation de réaliser une évaluation
environnementale.

Prigent&Associés - 20 juin 2022
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CHATEAUBRIANT
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Partie 1 : Présentation du contexte
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CHATEAUBRIANT

1. CONTEXTE COMMUNAL ET INTERCOMMUNAL

La commune de CHATEAUBRIANT se situe dans le département de la Loire-Atlantique
(44). Elle se localise au centre d’un quadrilatére formé par les grandes villes de I'ouest
de la France. Elle se situe a environ 1h des villes de Nantes, Rennes, Angers et Laval.
Chateaubriant est le pole urbain le plus important dans ce secteur géographique.

Elle présente une superficie totale de 3 362 hectares. Les 12 031 habitants résidant
sur le territoire communal (INSEE 2019) sont répartis entre 'agglomération et les
hameaux. Chateaubriant est une commune dont le territoire est occupé a environ
50% par le tissu de l'aire agglomérée. En dehors de l'aire agglomérée, le territoire
se compose de plateaux et vallons agricoles, drainés par un réseau hydrographique
principal et central, la Chére, d’orientation Est-Ouest, complété par un réseau de
ruisseaux affluents.

La commune de CHATEAUBRIANT fait partie de la communauté de communes e B = 0y \ (i
Chateaubriant-Derval , qui regroupe 26 communes. Elle en est la commune s ,.. S '- \:r__:*hm
principale.

: Geoportail)

CHATEAUBRIANT fait également partie du périmetre du SCOT de la communauté de
communes Chateaubriant - Derval qui recouvre les limites de la Communauté de
communes. Le SCoT a été approuvé le 18 décembre 2018.

Rulgos Rougé

sur-Rnny Vilepot

Slon-les-Mines

CHATEAUBRIANT  Soudan
Saint-Aubin- = ®
doc-Chitoaux gy
Lusanger
Loulsiert

Saint-Vincent-
des-Landes

Auveme

Grond-

Lo Meilleraye-  Auveme
ah—ﬂlﬂ:‘l?]’l%

Communauté de communes Chdteaubriant - Derval Photo aérienne et limites communales (source : Geoportail)
Prigent&Associés - 20 juin 2022

N1d Np 9983|[e UOISIDY



1. CONTEXTE COMMUNAL ET INTERCOMMUNAL

CHATEAUBRIANT

10

LA POPULATION

Aprés une période de perte importante de population entre 1982 et 1999, la
commune de Chateaubriant a connu une forte croissance jusqu’en 2007-2008. La
crise immobiliére est venue la stopper dans son élan.

Linversion de la tendance baissiére s’est engagée a partir de 2015 sur des valeurs de
11 900 habitants, pour retrouver en 2020 (valeur INSEE 2019) un niveau de 12 031
habitants.

A l'’échelle du territoire communautaire, on assiste a une stabilisation des effectifs de
population a hauteur de 44 421 (chiffres 2018 et 2021 identiques), pour un taux de
croissance de 0.2% par an.

Chéateaubriant présente une variation positive de sa population de I'ordre de 0.2%
sur 5 ans. Comme Ville-centre, elle contribue a dynamiser un territoire soumis a
des dynamiques contrastées. Les communes du Sud de I'Ouest de la Communauté
de Communes bénéficient de I'attractivité soit de la 2x2 Rennes-Nantes, soit d’une
implantation en troisi€me couronne Nantaise.

Les communes du Nord sont en limite d’attractivité des grands bassins de vie
notamment rennais.

Pole de service et économique, Chateaubriant anime un territoire de 80 000 habitants
lorsqu’il s’agit du domaine de la Santé (troisieme pdle de santé de Loire-Atlantique),
de l'ordre de 100 000 habitants lorsqu’il sagit de dynamique commerciale.
l'analyse des taux de croissance montre une commune qui attire. Cette situation
révele une nette inversion de tendance.

Le solde naturel, moteur de la croissance castelbriantaise, présente un tassement
progressif. La présence de nombreuses structures de logements pour séniors
accentue le phénomeéne. Le point trés positif est la nette évolution du solde
migratoire. Longtemps négatif, il présente un trés bon niveau a 0.6% par an.

Ce solde devrait rester positif avec la mise en application des dispositions du SCoT et
du PLH qui recentrent sur Chateaubriant, I'offre principale de logements.

Prigent&Associés - 10 juin 2022
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1. CONTEXTE COMMUNAL ET INTERCOMMUNAL

CHATEAUBRIANT
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LE LOGEMENT

En 2018, CHATEAUBRIANT comptait 6 469 logements dont 88.5% de résidences
principales.

Aprés avoir touché un plus bas a 22 logements en 2015, |a construction de logements
présente une dynamique ascendante avec une moyenne sur trois ans supérieure a
70 logements.

Lannée 2021 a été une année charniére. Les bons chiffres cachent une évolution
structurelle. Fin 2021, trois programmes singuliers, dont 'instruction n‘apparaitra
que dans les chiffres 2022, sont venus illustrer I'évolution du modeéle urbain
jusqgu’alors principalement composé de maisons individuelles.

Prigent&Associés - 10 juin 2022
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2. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET CADASTRALE

CHATEAUBRIANT

12

Le site d’étude au Nord du l'agglomération. Le pdle structurant des étangs de Choisel
concentre tout a la fois des équipements grands publics, mini-golf, skate-parc, centre
de loisirs de la Borderie et de vastes espaces ludiques.

Il est délimité par :
-au Nord : des champs cultivés et I'espace aquatique Aqua Choisel
-al'Est : par la rue Guy Moquet (D41) des quartiers pavillonnaires et un étang
-au Sud : le centre hospitalier Chateaubriant-Nozay-Pouancé
-al'Ouest : la rue de Verdun et des quartiers pavillonnaires

Prigent&Associés - 10 juin 2022
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3. LE PLAN LOCAL D’URBANISME EN VIGUEUR

CHATEAUBRIANT

13

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé le 19 décembre 2019.

Le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables
Il s'articule autour de 2 grands axes qui se décline de la fagon suivante :
e Chateaubriant : levier de croissance pour un territoire élargi
- Un projet pour un territoire
- Une ville centre avec une démographie dynamique et équilibrée
- Uindustrie, le commerce, l'artisanat, I'agriculture, les services, la formation,
des leviers de croissance a renforcer.
- Un projet de ville équipée au coeur d’un parcours résidentiel territorial
«La ville de Chateaubriant possede un trés bon niveau d’équipements,
digne de villes moyennes dynamiques et bien gérées. Ce niveau est a
maintenir pour satisfaire les besoins des populations en place et des
populations a venir. Les 14 dernieres années ont permis de créer ou
renouveler I'ensemble du parc d’équipements. Le PLU 2018-2030 est
avant tout un PLU de 'adaptation du parc existant aux nouveaux besoins,
nouvelles normes.»

e Chateaubriant : Des ressources valorisées pour une ville durable
- Une trame verte et bleue adossée a un projet de territoire
- Une valorisation des ressources et des patrimoines
- Une politigue de mobilités diversifiées

CARTE EXTRAITE DU PADD »

Prigent&Associés - 20 juin 2022
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3. LE PLAN LOCAL D’URBANISME EN VIGUEUR

CHATEAUBRIANT
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Le réglement graphique
Le site d’étude se situe en zone UE et en zone NL.

La zone NL est une zone naturelle ou peu artificialisée a vocation sportive et de
loisirs, tenant compte de la qualité paysagére. Les évolutions des constructions
existantes y sont autorisées a condition.

La zone UE est une zone ayant vocation a accueillir les espaces affectés aux équi-
pements et activités sportifs, culturels, de loisirs et touristiques (hébergement
hoételier, restauration, complexe sportif ou culturel...).

L'urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations éventuelles
du projet d'aménagement et de développement durable ainsi qu’aux dispositions
réglementaires afférentes.

Les étangs et cours d’eau présents sur le site sont identifiés comme espaces et
éléments contribuant aux continuités écologiques et a la trame Verte et Bleue et
protéger au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme.

CARTE EXTRAITE DU REGLEMENT GRAPHIQUE »

Prigent&Associés - 20 juin 2022

Espaces et éléments contribuant aux continuités écologiques et a lo Trame Verte et Bleve
Sous-trome oquatique
— Cours d'eau ot berges 3 protéger au titre du L151-23

Sous-trome herbacee et milieux humides
[] Zone humide protéaée au titre du L151-23 du CU Isource inventaire communal)
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CHATEAUBRIANT
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Partie 2 :
Etat initial de I'’environnement du site d’étude*

* ['état initial de I'environnement du présent dossier de révision allégée du PLU reprend en partie les
éléments de I’état initial de I'environnement réalisé dans le cadre de la révision du PLU, approuvé le

23 décembre 2019.

Prigent&Associés - 20 juin 2022



CHATEAUBRIANT

1. LE CADRE PHYSIQUE 16
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1.1 Géologie 1.2 Topographie

La topographie du terrain est en forme de large dome, sur le flanc de vallée du

Le site d’étude s’inscrit sur la feuille géologique de Chateaubriant (n°389), qui . .
Choisel (affluent de la Chére). La pente moyenne est de l'ordre de 4 %.

s’'integre dans I'ensemble géologique du nord du massif armoricain, connu

/

sous le nom de « chaine cadomienne ». La carte géologique au 1/50 000°™, les /

r - T
terrains sont constitués sous les horizons de recouvrement (de terre végétale et | p N
de limons) par un substratum de schistes plus ou moins altéré en téte. L"\% '“J.r\_ ']
\ O —a.c
- \ ! >
s * i \ . ! . 0OIL .‘I"l
»V ; - - P |
Y, Colluvions de fond et de ) -t o |
| téte de vallon s\alternant ; faciés indifférencié la Bordegg (£
/ ( T o Ll LI .
M‘Lx' ] r .‘l, : = 2
Y B [ [ " 4 “\.___ A b

Altitude (m]

2
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— .- jﬁj‘_'r |_

Colluvions de versants

1.3 Hydrographie

e Le secteur se situe dans le bassin versant de la Chere.
201 . | . e s 2022 |

— . R -oF et Bk 230 FLapan. 93 j Les parcelles sont situées en rive gauche du Choisel,

Réalisation : Prigent & Associds ¥l

« !
Carte géologique - BRGM

affluent de la Chére. Ce cours d’eau s’écoule au sein du
site et relie les étangs entre eux. Il est identifié dans

Prigent&Associés - 20 juin 2022 I'inventaire de la DDTM 44.




2. LE CADRE URBAIN, PAYSAGER, CULTUREL ET AGRICOLE

CHATEAUBRIANT

17

2.1 Cadre urbain

Le site d’étude est localisé au nord de I'agglomération, entourés de quartiers
pavillonnaires. Le site municipal de Choisel se développe d’années en
années pour assurer un large choix de divertissements et un cadre naturel
soigneusement entretenu par les services techniques de la Ville.

Les abords des étangs de Choisel sont capitalisés poury proposer des espaces
récréatifs majeurs.

Le site de Choisel regroupe plusieurs équipements :
- 3 plans d’eau dont le premier a été créé en 1974 et les 2 autres en 1984
- Arboretum
- Triportech, la plateforme flottante et modulable Triportech est un lieu de
rencontres et de détente, ou chacun peut y consommer. (2017)
- Mini-golf, au cceur du parc de Choisel, cet équipement de loisirs composé
d’un parcours de 18 trous, permet aux jeunes et aux adultes de s'adonner
a une activité ludigue et de plein-air. (2003)
- Skate-parc (2003)
- Parc-fitness de plein air (2009)
- Aire de jeux pour enfants (2010)
- Terrains multisports
- Centre de loisirs intercommunal de |la Borderie
- Vastes espaces ludiques
- Aire de camping-car gérée par l'intercommunalité
- Aire de stationnement avec bornes pour vélos électriques
- Liaisons douces
- Point de tri sélectif

Faire un footing, pécher, jouer au mini-golf, aller a la piscine, ou encore se
rafraichir sont autant d’activités disponibles en un méme lieu.

Prigent&Associés - 10 juin 2022

N1d NP 2989||e UOISIAY

\
\

Ville,Marie \/Z (e R Aire de camping-car

Terrain multi-sport

& . 2 " : : \ % Abri - préau
! e . 4 : k\
Aire de jeux y ' \ P \ -

pique-nique | ‘_ ; e\ _. Triportech

Etang de

Choisel



2. LE CADRE URBAIN, PAYSAGER, CULTUREL ET AGRICOLE

CHATEAUBRIANT

18

Centre de loisirs intercommunal de |la Borderie

Skate-parc Parc fitness
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Le Parc paysager de Choisel s’est modernisé au fur a mesure en complétant son offre
de loisirs et de divertissements par I'implantation de mobiliers. Ainsi, des bancs et
tables de pique-nique (aux normes Personnes a Mobilité Réduite) sont installés afin
que Castelbriantais et touristes puissent partager un moment convivial et agréable
autour d’un repas.

2 gros équipements se situent a proximité et sont reliés par des liaisons douces :

m le pOle hospitalier de Choisel. Avec plus de 1000 emplois, le pdle unique de
Choisel est le troisieme pble de santé du département. Il s‘organise autour du
regroupement de structures en lien avec la santé : centre hospitalier, la clinique
Sainte-Marie, un laboratoire d’analyse, Centre d’Accueil et de Permanence des
Soins (CAPS), Institut de formation des infirmiéres (IFSl), la future maison de
soins (MSP)...etc.

m 'espace aquatique intercommunal AguaChoisel propose une vaste palette
d’activités destinées a tous les publics.

Prigent&Associés - 10 juin 2022
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2.2 Cadre paysager

Le premier plan d’eau a été inauguré en juin 1974, premiere pierre de I'édifice du
site de Choisel.

Le Parc Paysager de Choisel, situé non loin du centre-ville de Chateaubriant, regorge
de nombreuses activités et loisirs dans un cadre exceptionnel ou la faune et la flore
laissent contempler de magnifiques paysages.

Des essences d’arbres agrémentent le site de Choisel et plus particulierement 'allée
reliant le parking au Triportech. Dans le cadre du « projet nature » entre le Conseil
Municipal des Jeunes et le Lions Club en 2014, des panneaux explicatifs ont été
mis en place afin d’identifier chaque essence d’arbres pour les curieux et a des fins
éducatives et environnementales.

Un arboretum est en cours de constitution au nord du centre de loisirs.

2.3 Cadre culturel

Le site de Choisel est au cceur de nombreuses animations. Cadre exceptionnel
et attractif, le site de Choisel accueille plusieurs événements toute l'année et
notamment en période estivale.

Organisés par la Ville de Chateaubriant ou par les associations castelbriantaises, ces
événements de plein air attirent tous les ans de nombreux habitants et touristes qui
profitent aussi bien des animations proposées que des paysages de Choisel :

> Sport, santé, bien-étre : une semaine d’animations organisée par la municipalité
» Féte du 14 juillet : un feu d’artifice a l'initiative de la ville de Chateaubriant

» Concours de péche

» Concours complet international d’équitation

» Concours hippiques

» Animations estivales : aprés-midi festifs et musicaux, tournée Beach Vert...

2.4 Cadre agricole

Le site n'est pas exploité par I'agriculture. Il sagit d’une prairie fauchée enherbée
dont le propriétaire est la mairie de Chateaubriant.

Prigent&Associés - 20 juin 2022
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[ Secteur d'étude
Bl Site naturel classé

Monuments historiques

3.1 Les monuments historiques

. ) i ) ) "7 Périmétre de protection autour du
La commune de Chateaubriant compte 5 monuments classés monument historique. monument historique (rayon de 500 m)

lls sont tous localisés dans le centre historique de Chateaubriant, a environ 1 km au
sud.

Les abords des monuments historiques bénéficient d’un périmetre de protection de
500 meétres. Le site d’étude n’est pas concerné.

. P = 0 Site deétude
3.2 Les sites naturels classés et inscrits & D ———

Aucun site inscrit n’est recensé a Chateaubriant.

Un site classé est présent sur la commune. Il s’agit de « la Carriére des Fusillés et ses
abords ». Il est situé a environ 2,3 km au sud-est Il s’agit d’'une ancienne carriére de
sable ou furent fusillés 27 otages par les Allemands, le 22 octobre 1941.

Le site d’étude n’est pas concerné par un site naturel classé ou inscrit.
3.3 Patrimoine archéologique

Le site d’étude n’est pas situé en zone de présomption de prescriptions
archéologiques.

Source : BD ORTHO, SIG Laire
Réalisation : Prigent & Associés
Date : mars 2022

Projection : RGF 93 / Lambert 93

Carte des sites naturels o Site classé : la carriére

des Fusillés
Prigent&Associés - 20 juin 2022
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4.1 Les milieux naturels inventoriés et protégés

m Site Natura 2000

Aucune zone Natura 2000 ne se trouve sur la commune de Chateaubriant. La plus
proche se trouve a plus de 20 km : zone de conservation spéciale (ZCS) FR5200628 «
Forét, étang de Vioreau, étang de la Provostiére ».

m Zone d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF)

La zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique la plus proche est la
ZNIEFF de type | «Etang de Deil» 8 700 m & l'est du site.

Le site présente une végétation aquatique riche, bordé de ceintures marécageuses.
Cet étang bénéficie d’'une grande tranquillité et abrite une avifaune nicheuse
intéressante. Il accueille une avifaune aquatique migratrice et hivernale en relation
avec les différents étangs de la région de Chateaubriant. Il présente une diversité
d’odonates dont certaines especes peu communes ou rares dans la région.

m Zone d’importance pour la conservation des oiseaux (ZICO)

Aucune ZICO n’est recensée sur la commune de Chateaubriant, ni a proximité.

Prigent&Associés - 20 juin 2022

[ Secteur d'étude
ZNIEFF de type 1

Site Aétude e

Saurce ! BD ORTHO

Réalisation : Prigant & Associds
Date : mars 2022

Projection : RGF 93 / Lambert 93
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4.2 La trame verte et bleue Traduction de la trame verte et bleve

uprrann

La commune s’inscrit sur la continuité écologique de la Chere et de ses trois affluents : le :
Rollard, le Pont Pirraud et le Choisel.
La trame verte s'appuie sur les continuités existantes entre les boisements de tailles plus

aniBinnst yn qummndin, |

ou moins importantes, le bocage et les espaces agricoles. Le réseau des boisements en
périphérie du centre-ville alterne avec les prairies et cultures. lensemble crée des milieux
en mosaique tres favorables a la biodiversité.

La trame bleue, quant a elle, est caractérisée par I'ensemble des cours d’eau, des zones
humides et des espaces maritimes présents sur le territoire. Les trames verte et bleue
sont étroitement liées.

TONE N [IISe BN COMPTE 085 [SenDFs
de biodiversite du SRCE et du SCOT

A |'échelle communale, le site d’étude est localisé en bordure immédiate d’une I =:oace bowe grotoe au tire du L151-2% du CU
. eg sz . s N . ., ) o zpne_ﬂu"r-ctlnr:tmmauLl‘.fp:}uQL\! 23duCU
continuité écologique verte liée a un réseau boisé structurant (cf. cartographie de la o e LT

trame verte et bleue). eliou paysagéres au thre du L

el 0 UL TR R L R U T L ) o I 200 m
[

Le site d’étude dispose de haies d’intérét La haie présente entre le city-stade et l'aire de
camping se décompose en deux parties :

] Pésimétre d'étuce
Zone humide délimitée [2022)

e Une haie sur talus et fossé le long du city stade : strate arbustive développée
(Aubépine), absence d’arbres de haut jet

¢ Unalignement d’arbres de haut jet (Chénes) en bordure du cours d’eau , absence de
strate arbustive.

Un inventaire complémentaire de zones humides a été réalisé sur le site. Les investigations
ont été réalisées le 10 mars 2022 et ont identifié un secteur de zone humide, situé
en bordure d’'un des étangs et du cours d’eau (cf. cartographie ci contre). Le rapport
d’expertise est annexé a la présente notice.

P 0 L ambert 51

Délimitation de la zone humide présente sur le site
Prigent&Associés - 20 juin 2022
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5.1 Acces au site

On accéde au site d’étude directement depuis la rue Guy Mogquet. Cette voie reprend
le tracé de la route départementale n°41 et permet aux habitants du nord de la
commune d’accéder au centre-ville (voie secondaire). Le site est accessible depuis
la rue de Verdun via les cheminements piétons aménagés sur 'ensemble du site des
étangs de Choisel.

5.2 Les déplacements

Déplacements automobiles : la commune de Chiteaubriant se situe au carrefour de

plusieurs axes de communications importants :

m La RD 771 permet de relier Chateaubriant au port de Saint Nazaire, a Nantes via la
RN 137, a Laval et a Angers,

m La RD 178 permet d’accéder a Rennes et Vitré via Martigné-Ferchaud,

m Les RD 772 et 163 permettent d’accéder a Bain de Bretagne et a Rennes.

Déplacements ferroviaires : la voie de chemin de fer permet une desserte directe

pour Rennes, Martigné, Retiers et Janzé. La ligne tram train reliant Chateaubriant a
Nantes est en service depuis le 28 février 2014.

Déplacements bus et autocar : La commune de Chateaubriant présente un réseau de
transport collectif urbain « castel bus » qui dessert 30 arréts répartis sur différents
guartiers et a proximité des principaux équipements publics.

Déplacements doux : Des aménagements en faveur du développement des modes

doux ont été mis en ceuvre par la commune. Une voie verte a été mise en place
entre la commune de Chateaubriant et Rougé. Anciennement une voie ferrée, celle-
ci propose un parcours de 13km entre Chateaubriant et la forét de Teillay.

Le Département met en place son plan vélo et aménage les liaisons cyclables entre
Saint Vincent des Landes et Pouancé.

Prigent&Associés - 20 juin 2022
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6.1 Alimentation en eau potable

Lacommune ne compte aucun captage d’eau potable. lensemble de I'eau nécessaire
a la consommation des usagers provient de services extérieurs. Le captage le plus
proche se situe a plus de 10 km au nord de la commune de Chateaubriant.

La commune est alimentée en eau potable par Atlantic Eau. La collectivité a confié la
gestion de son service d’eau potable a VEOLIA EAU.

Le stockage de I'eau est assurée par trois réservoirs et la desserte des usagers de
Chateaubriant par 156 km de canalisations.

Leau distribuée provient de 'usine de Bonne Fontaine a Soulvache, 'usine des
Pierreres a Saffre et I'usine du Plessis a Nort sur Erdre.

La commune comptabilise en 2017, 5 608 abonnés, soit 12 537 habitants desservis.
Les volumes distribués sont de 747 180 m3/an (2 050 m3/j.

6.2 Epuration des eaux usées

Les eaux usées de la commune de Chateaubriant sont rejetées et traitées vers la
station d’épuration de la Goupillere mise en service en 1999. Cette station se rejette
apres traitement dans des lagunes dans le cours d’eau de la Chere.

La station recoit également les eaux de la commune d’Erbray.

Selon le rapport annuel du délégataire 2020 (VEOLIA), la station d’épuration de
Chéateaubriant est déclarée conforme en performance vis-a-vis de 'arrété préfectoral
et de la directive européenne. La charge brute de pollution organique retenue par
la DDTM pour 2020 est donc établie a 1190 kg de DBO5 soit 19 833 Equivalents
Habitants.

Prigent&Associés - 20 juin 2022

Deux filieres de traitement composent le dispositif de la station d’épuration :
m Une filiere urbaine traitant les eaux usées du réseau communal
e Capacité hydraulique :
- temps sec : 2600 m3/j
- temps de pluie : 4500 m?/j
- filiere équipée d’un bassin d’orage de 1300 m?3
e Capacité organique : 1110 kg DBO5/j (soit 18 500 EH)
m Une industrielle dédiée au traitement des effluents de I'abattoir
e Capacité hydraulique : 400 m3/j en temps sec et 500 m3/j par temps de pluie
e Capacité organique : 1625 kg DBO5/j (soit 27 083 EH)

Les boues produites sont traitées par une filiere commune de déshydratation et
chaulage, puis valorisées par épandage agricole.

La commune est desservie par un réseau d’assainissement collectif séparatif de 82
km de réseaux (74 km en gravitaire et 8 km en refoulement).

Hors de la zone d’assainissement collectif (hameaux), les particuliers se doivent de
réaliser une étude a la parcelle pour définir la filiere la plus adéquate lors de la mise
en place d’un nouveau dispositif ou lors de la construction d’une nouvelle maison

6.3 Gestion des déchets
Le traitement des déchets a Chateaubriant est assuré par la Communauté de
Communes Chateaubriant Derval. La collecte des ordures ménageéres sur la
commune de Chateaubriant se fait deux fois par semaine. Un tri sélectif des ordures
est demandé aux habitants.

Un des points de recyclage (verre, papier) se
trouve en entrée du parc de Choisel.
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7.2 La qualité de l'air

La station de mesure la plus proche est celle de Guipry (station appartenant a
I'association Air Breizh).

Cette station en milieu rural mesure les paramétres suivants : PM10, PM2,5, HAP et
Métaux lourds.

7.3 Contexte sonore
A |échelle du territoire communal, les enjeux en matiere de nuisances

sonores concernent la circulation routiére, en premier lieu au niveau des voies
départementales et notamment les RD 163, 178 et 771.

Le préfet du département a recensé puis classé les infrastructures de transports
terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic. Cing catégories
ont été définies allant de 1 (niveau sonore le plus élevé) a 5 (niveau sonore le plus
bas).

Pour la commune de Chéateaubriant, le classement sonore des infrastructures de
transport est établi dans I'arrété préfectoral du 07 octobre 1999.

Cet arrété prévoit qu’untroncondelaRD 163 allantdelaN171 a la Limite Communale
Nord la Touche est classé en catégorie 3, la largeur des secteurs affectés par le bruit
est de 100 metres. La RD 163 relie Rennes a Candé.

Concernant la RN 171, qui contourne l'agglomération, deux troncons sont classés en
catégorie 3 :

e DelaRN 171 de lalimite Ouest de Soudan a la RD 178,

e DelaRD 178 est a la limite communale ouest de Chateaubriant.

Prigent&Associés - 20 juin 2022

Photos aériennes
Cartes IGN N/B
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8.1 Le potentiel énergétique du territoire

La commune de Chateaubriant a engagé plusieurs actions visant a respecter les
exigences environnementales.

La ressource bois-énergie

Dans le cadre du Pole d’Excellence Rurale 1, valorisant la ressource biomasse, la Ville
de Chateaubriant a décidé de construire une chaufferie-bois et un réseau de chaleur
urbain.

Cet équipement permet d’alimenter en chauffage et eau chaude sanitaire plus de
500 logements sociaux, le centre hospitalier, les maisons de retraite, plusieurs écoles
et I'Institut de Formation aux Soins Infirmiers et d’Aides- Soignantes.

Le potentiel solaire

Inaugurée le 15 décembre 2017, la centrale solaire thermique s’inscrit pleinement
dans I'engagement de la Municipalité en faveur de la croissance verte, initié a
I'automne 2011 avec la création d’'un réseau de chaleur urbain raccordé a une
chaufferie-bois.

Potentiel éolien

D’aprés le Schéma Régional Eolien (SRE), arrété par le Préfet de Région le 8 janvier
2013, lacommune de Chateaubriant est située en zone favorable au développement
de I'éolien.

La Biomasse

Le territoire communal présente des potentialités en biomasse liées a son activité
agricole (résidus de cultures et effluents agricoles) et a la valorisation de ses
boisements et de son bocage.

Un projet de méthanisation pour gérer les boues de la station d’épuration est a
I"étude.
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Schéma régional éolien terrestre
des Pays de la Loire

Zones favorables au développement
de I'éolien et limites communales

( Chéteavbriont )

Schéma régional éolien
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En 2017, Le Préfet de la Loire Atlantique a mis a jour le Dossier Départemental sur
les Risques Majeurs (DDRM). Il y consigne toutes les informations essentielles sur les
risques naturels et technologiques majeurs au niveau de son département, ainsi que

les mesures de prévention et de sauvegarde prévues pour limiter leurs effets.

== 00000068 ®0
des Risques Majeurs '

Risque sismique :

- 2 : zone sismique en aléa faible

- 3: zone sismique en aléa modéré
Mouvement de terrain :

- Ef-f. : éboulement/effondrement de falaise
- Cav. : cavités souterraine

Nouvelles communes au 1* janvier 2016 :

- (1) : Chaumes-en-Retz - (4) : Divatte-sur-Loire
- (2) : Villeneuve-en-Retz - (5) : Vair-sur-Loire

- (3) : Machecoul-Saint-Méme - (6) : Loireauxence

Risques
Naturels Technologiques

Mouv. de
Terrain

Commune

Inondation Risque industriel

Débordement  Submersion
de cours d’eau marine

Risque PPRT
Industriel (concemé par..)

8 £
2 o
£ T
o
-3
fis

Barrages

Ef-f Cav. PPI

La Chapelle-

sur-Erdre X X % 3 X [BX
C Chateaubriant X | x [ x X 2 X )
Chauve X 3 X
Cheix-en-Retz X 3
Chéméré (1) X 3 X

Extrait du DDRM Loire Atlantique

Plusieurs risques majeurs sont recensés sur la commune :

m Inondation- Par une crue a débordement lent de cours d’eau (Chere)
m Phénomenes météorologiques- Tempéte et grains (vent)

m Radon

m Séisme Zone de sismicité : 2

m Transport de marchandises dangereuses
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9.1 Les risques naturels

m Le risque d’inondation par débordement de cours d’eau

La commune est concernée par le risque d’inondation le long de la riviére la Chere.
Plusieurs ouvrages de gestion des crues ont été mis en place sur la Chére en amont
de Chateaubriant et qui ont permis de réduire le risque d’inondations.

Un Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) a été prescrit le 28 janvier
2019 sur le bassin versant amont de La Chére. Ce PPRI concerne les communes de
Soudan et de Chateaubriant. Il n’a pas encore été approuvé mais le site se situe
en limite d’un secteur d’aléa faible a moyen.

e Cartographfe de l'ale.a |n0r|dat|on du bassin amont de la Chére (crue centennale) . A

s de niveau : TZ3 Hors sectewr de PPRI preser

Faibly EEE plaves e
B Moyen [ I mineur
I Fort

o CETEETITSN

Carte d’aléa- futur PPRIi
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m Le risque mouvement de terrain

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou
moins brutaux, du sol ou du sous-sol, d’origine naturelle ou humaine. Les volumes
en jeu sont compris entre quelques meétres cubes et quelques millions de métres
cubes. Les déplacements peuvent étre lents (quelques millimetres par an) ou tres
rapides (quelques centaines de métres par jour).

Le département peut étre concerné par plusieurs types de mouvement de terrain :
e Le retrait gonflement des argiles

e Les glissements de terrain

¢ Les effondrements de cavités souterraines (hors risques miniers)

e Les écroulements et chutes de blocs

Sur le territoire de Chateaubriant, il a été identifié 1 mouvement de terrain (érosion
de berges rue du Duc d’Aumale), et I'aléa « retrait gonflement des argiles » est de

niveau moyen sur une partie du territoire.

Le site d’étude n’est pas concerné par le risque de mouvement de terrain.
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m Le risque sismique

Le risque sismique est un risque naturel majeur, au sens ou les effets d'un tel
événement peuvent mettre en jeu un grand nombre de personnes, occasionner des
dommages importants et dépasser les capacités de réaction de la société.

La commune est recensée comme faisant partie des communes du département
soumises aux risques sismiques qualifiés de « faibles ».

9.2 Les risques technologiques

Le projet est peu concerné par des risques technologiques : présence d’aucune
installation industrielle a proximité, présence d’aucune canalisation de matieres

dangereuses (rayon de 1 000 m).

La base de donnée «Information de l'administration concernant une pollution
suspectée ou avérée» (ex BASOL) recensant les sites pollués ou potentiellement
pollués, n’identifie aucun site potentiellement pollué dans ou a proximité du
périmeétre du projet (rayon de 500 m).

La bases de données CASIAS (Anciens sites industriels et activités de service) qui
inventorie les anciens sites industriels et activités de service, ne recense aucun site

suivant dans ou a proximité immédiate du périmeétre du projet (rayon de 500 m).

Dans un rayon de 5 km autour des étangs de Choisel, 14 installations rejetant des
polluants sont identifiées.
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Présentation du projet
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Depuis 2019, en application du Plan d’Actions Cceur de Ville, La Ville a rénové le
marché couvert (salle d’expositions et d’animations) en centre-ville et a aménagé un
parvis piétons devant cet équipement. Lancienne chapelle de I’hépital, rénovée, est
devenue une micro-folie (musée numérique).

Troisieme pbéle de santé de Loire Atlantique, Chateaubriant fait l'objet d’un
programme d’investissements tres importants sur son pdle hospitalier. L'IFSI fait
I'objet d’un projet d’extension de sa capacité d’accueil et de création d’une nouvelle
maison médicale regroupant de nombreux spécialistes, infirmiers, généralistes et
une pharmacie.

En matiére d’aménagement d’espaces paysagers, I'évolution notable porte sur la
transformation de la rue du Duc d’Aumale en Promenade du Duc d’Aumale.

Engagé en 2018, 'aménagement de 'arboretum de Choisel a connu depuis deux
ans, une forte intensité de plantation.

LES REALISATIONS

Arborétum
En cours

Maison médicale :
En cours de réalisation

Institut de soins
infirmiers :
Extension, en cours

Promenade du Duc
d'Aumale

Micro Folie : réalisée

réalise

MNouveaux commerces

CHATEALBRIANT

Nouvelles entreprises
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LES PROJETS

Choisel ; projet
Salle festive
Theéatre de verdure
Stationnements

Maison de quartier

Voirie, paysage
Rue du Chateau

Grand rue
Hépital : Aristide Briand
Imnvestissement
structurel
Ex centre Aristide

Briand :

Pole assuciatif\_\\
Péle paysager de la
Foire de Béré

Village des
entreprises, centre de
formation

~ Cohardiéres
le logistigue
‘\ Parc de Renac

© Aménagement
paysager

Espace Dauphins :
Madernisation de .

I'équipement (piscine) \

CHATEAUBRIANT
MNouveaux commerces
o Ty : &
b A

Voie verte

Tennis
Cours de tennis
Padle

Les plantations récentes de
I'arboretum
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1. LE PROJET
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La commune de CHATEAUBRIANT souhaite soutenir le dynamisme actuel en
poursuivant le renforcement du péle d’équipements de Choisel.

Plusieurs équipements et aménagements sont prévus :

- la construction d’une salle festive aménagée pour 200 personnes d’une
emprise au sol d’environ 400m?2. Elle sera implantée a proximité de 'aire
de camping-car. Une équipe de maitrise d’ceuvre a déja été sélectionnée,
- 'aménagement d’un théatre de verdure de 1500 places,

- la construction d’une créche intercommunale dans le prolongement du . -
centre de loisirs, ' t & — = Arboretum
- 'aménagement de cheminements complémentaires,
- le développement de l'arboretum,

Théatre de

- une offre renouvelée et mutualisée de stationnements végétalisés verdure

Ces nouveaux aménagements et constructions vont s’intégrer dans la trame Centre de
verte et bleue existante. Linventaire complémentaire des zones humides sur loisirs
le secteur a permis d’en identifier une nouvelle.

A\

Aire de
camping-car

Nouvelle zone humi

Skate-parc

Mini-golf

\

Aire de jeux : i

pique-nique § ) @ \ Triportech
: Etang de

c / = Choisel s \ \

7] \

- Nouvel équipement

® ® o Haie a protéger
G Nouvelle aire de stationnement
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Le plan de zonage

Les limites de la zone UE doivent évoluer afin de permettre la réalisation des
équipements projetés.

La zone NL est une zone naturelle ou peu artificialisée a vocation sportive et de
loisirs, tenant compte de la qualité paysagére. Les constructions et les évolutions des
constructions y sont autorisées sous conditions. Pour «les équipements d’intérét
collectif et de services publics, seuls les locaux techniques», I'emprise au sol des
locaux techniques est limitée & 200 m2.

Cette disposition ne permet pas la construction de la salle festive de 400 m? et le
bdtiment éventuellement nécessaire au thédtre de verdure.

La zone UE est une zone ayant vocation a accueillir les espaces affectés aux
équipements et activités sportifs, culturels, de loisirs et touristiques (hébergement
hotelier, restauration, complexe sportif ou culturel...). Lurbanisation de la zone se
réalise conformément aux orientations éventuelles du projet d'aménagement et
de développement durables ainsi qu’aux dispositions réglementaires afférentes. Sa
surface actuelle est de 40 355 m?2.

La protection de la trame verte et bleue est un enjeu fort qui doit étre prise en
compte. Le PLU en vigueur identifie plusieurs zones humides (étangs). Un inventaire
complémentaire a identifié une nouvelle zone humide qui est protégée au titre de
I'article L151-23 du code de l'urbanisme.

Les limites de la zone UE évoluent ainsi :
- extension a I'Ouest afin d’intégrer le théatre de verdure et I'éventuelle
structure d’accueil ;
- réduction au Nord du fait de la présence de l'arboretum ;
- extension au Sud afin d’intégrer la future salle festive ;
- protection de la nouvelle zone humide.
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Théatre de
verdure

Salle {
festive § P

‘ 'l.III |
+3\
LR

&

Zonage en vigueur avec localisation des équipements projetés

La nouvelle surface de la zone UE est de 45 000 m?2. Cette surface est en légére
augmentation par rapport a la zone UE en vigueur mais elle integre désormais l'aire
de camping-car d’'une emprise de 4 900 m2.
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La zone UE est une zone ayant vocation a accueillir les espaces affectés aux
équipements et activités sportifs, culturels, de loisirs et touristiques (hébergement
hoételier, restauration, complexe sportif ou culturel...).

L'urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations éventuelles
du projet d'aménagement et de développement durable ainsi qu’aux dispositions
réglementaires afférentes..

Les DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS autorisées sont les suivantes :

- Commerce et activités de service : restauration, activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma

- Equipements d’intérét collectif et services publics : Locaux et bureaux accueillant
du publicdes administrations publiques et assimilés, Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés, Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale, Salles d’art et de spectacles, Equipements sportifs, Autres

équipements recevant du public

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : Entrepot existant, Bureau,
Centre de congrées et d’exposition

Les constructions seront implantées a I'alighement ou en retrait de 1 m minimum
de l'alignement.

Les constructions seront implantées en limite séparatiste ou en retrait d’au moins
3.00 m. Lorsque I'implantation se fait en limite séparative, le mur a I'alignement sera
de type mur coupe-feu.

La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent
chapitre ne devra pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Prigent&Associés - 10 juin 2022

Aucune emprise au sol n’est définie.

Le projet de construction devra s’adapter au terrain, de maniéere générale et prendre
en compte la végétation existante.

Dans les bandes de constructibilité secondaire et restreinte, les talus plantés de
haies, situés en limite séparative seront conservés.

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il pourra étre demandé
gue des besoins spécifiques au projet envisagé soient satisfaits.
Les régles minimales ci-dessous s’appliquent :
- Restauration, 1 place pour 2 tables
- Activités de services ol s’effectue 'accueil d’une clientéle : A partir de 300m?
de surface de plancher : 1 place par fraction compléte de 50m?
- Hébergement hotelier et touristique : 1 place pour 2 chambres

Sauf impossibilité technique justifiée, toute construction nouvelle, extension,
aménagement d’espace extérieur, générant une surface imperméabilisée de plus
de 150 m? devra gérer, sur le terrain support de I'opération, le ruissellement produit
par une pluie décennale sur la surface imperméabilisée créée. Le débit de fuite
autorisé sera limité a 31/s/ha pour une pluie décennale.

Le réglement de la zone UE est conservé tel quel.
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Partie 4 : Articulation du projet avec les documents
supra-communaux
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Le projet de révision allégée du PLU de CHATEAUBRIANT s’inscrit dans un contexte
territorial impliqguant des contextes réglementaires a différentes échelles. Cette
évolution du PLU se doit donc d’étre compatible ou conforme avec différents
documents supra-communaux tels que :
- Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité
du Territoire du Pays de la Loire
- Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté de communes
Chateaubriant-Derval
- Plan Local de I’'Habitat de la Communauté de communes Chateaubriant-
Derval
- Plan Climat Air Energie Territorial de la Communauté de communes
Chateaubriant-Derval
- Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire-Bretagne
- Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Vilaine
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SDAGE Loire-Bretagne
Adopté le 3 mars 2022

SRADDET Pays de la Loire
Adopté le 17 décembre 2021

SAGE Vilaine
Approuvé le 2 juillet 2015

SCoT de la Communauté de
communes Chateaubriant - Derval

Approu

vé le 18 décembre 2018

PLH de la Communauté

communes Chateaubriant - Derval

2020-2025

Adopté le 21 janvier 2015

de PCAET de la Communauté de

communes Chateaubriant - Derval
Adopté le 27 septembre 2018

PLU de CHATEAUBRIANT
Approuvé le 19 décembre 2019

Projet d'urbanisme
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Un document d’aménagement et de planification régional adopté le 17 décembre
2021, qui oriente des documents majeurs de planification des intercommunalités.

Stratégique et prospectif, piloté par la Région, le Schéma Régional dAménagement,
de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) fixe des objectifs
de moyen et long termes pour le territoire régional dans 11 domaines déterminants
pour l'avenir des territoires :

* Equilibre et égalité des territoires

¢ Implantation des infrastructures d’intérét régional

e Désenclavement des territoires ruraux

¢ Habitat

¢ Gestion économe de |'espace

* Intermodalité et développement des transports

* Maitrise et valorisation de I'énergie

e Lutte contre le changement climatique

e Pollution de lair

e Protection et restauration de la biodiversité

e Prévention et gestion des déchets.

Il s'applique aux documents suivants :
¢ Les Schémas de cohérence territoriale (SCoT) et a défaut les Plans locaux d’ur-
banisme (PLU(i)), les Cartes communales
e Les Plans climat air énergie territoriaux (PCAET)
¢ Les Plans de déplacement urbain (PDU)
e Les chartes de Parcs naturels régionaux (PNR)
e Les décisions des acteurs des filieres déchets (intégration du Plan régional de
prévention et de gestion des déchets (PRPGD)).

Prigent&Associés - 20 juin 2022

Les 30 objectifs du SRADDET s’organise de la maniére suivante :

I - CONJUGUER ATTRACTIVITE ET EQUILIBRE DES PAYS DE LA LOIRE
A. ASSURER L'ATTRACTIVITE DE TOUS NOS TERRITOIRES EN PRIORISANT SUR LES
PLUS FRAGILES
B. CONSTRUIRE UNE MOBILITE DURABLE POUR TOUS LES LIGERIENS
C. CONFORTER LA PLACE EUROPEENNE ET INTERNATIONALE DES PAYS DE LA
LOIRE

Il - RELEVER COLLECTIVEMENT LE DEFI DE LA TRANSITION ENVIRONNEMENTALE
EN PRESERVANT LES IDENTITES TERRITORIALES LIGERIENNES

A. FAIRE DE L'EAU UNE GRANDE CAUSE REGIONALE

B. PRESERVER UNE REGION RICHE DE SES IDENTITES TERRITORIALES

C. AMENAGER DES TERRITOIRES RESILIENTS EN PRESERVANT NOS RESSOURCES
ET EN ANTICIPANT LE CHANGEMENT CLIMATIQUE
21. Tendre vers zéro artificialisation nette des espaces naturels, agricoles et
forestiers a I’horizon 2050
22. Assurer la pérennité des terres et activités agricoles et sylvicoles garantes
d’une alimentation de qualité et de proximité
23. Préserver les paysages, les espaces naturels et la biodiversité remarquable
et ordinaire

D. TENDRE VERS LA NEUTRALITE CARBONE ET DEPLOYER LA CROISSANCE VERTE

Le projet prend en compte l'objectif «KAménager des territoires résilients en
préservant nos ressources et en anticipant le changement climatique» qui se
décline dans les points 21 a 23.
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Le SCOT de la communauté de communes CHATEAUBRIANT DERVAL a été approuvé
le 18 décembre 2018. || a fait I'objet d’une évaluation environnementale.

Le diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement ont fait émerger des Cartagraphie des principes d'organisation do teritire

enjeux pour le territoire de la Communauté de Communes Chateaubriant-Derval.

C’est sur la base de ces enjeux et de la recherche de cohérence territoriale que |

les élus ont fixé le cap du Projet dAménagement et de Développement Durables |

(PADD) a travers 10 grandes orientations : ;

- Des centralités fortes, socle du développement territorial, |
|
|
|
|
I

@ riledeqiibre
& Pilesde proximité

- Une organisation interne équilibrée et des échanges constructifs avec les
territoires voisins,
- Un développement économique vecteur de ressources sociales et
financiéres et porteur d’attractivité,
- Le renouvellement des générations par un parc de logements adapté,
- accompagnement des besoins des habitants : services, équipements,
mobilité...,
- Un territoire accessible et interconnecté,
- Une activité agricole structurante pour le territoire sous ses aspects
physique, économique et sociétal, \ i _ L . .
- Un cadre de vie agréable a préserver a travers le paysage et le patrimoine, S . ol 5 i T
- Une gestion équilibrée des ressources naturelles (eau, sous-sol, énergie), B i s el kﬂ
- Une préservation de la biodiversité par le maintien de la trame verte et | - ' —_— A\ e
bleue. = 7

Secteur dinfluence de Chiteoubriont Secteur d'influence de Derval  Secteors potentiels de bassins de vie de

L roijet rénond a l'obi : ivant : Communes oyant vocoton & Communes oyont vocotion o proximité pour des fonctions relais
e proj et epo da Ob]ecﬂf suivant Tonctionner ovec e plie de fonctionner avec leplied équiibee  Communes oyont vacotion Gossurer de manige
fayonnement de Chateoubrignt pourlo  de Derval pour lo mojonte des muluokses ceflnines IonCeons sucturntes
'accompagnement du besoin des habitants: services, équipements, commerces IR N S I S m”“"”“'*“‘m"?'“emjj
* Sassurer d’une logique d’implantation des grands équipements et services a SCoT de lo Communguté de Communes Chateaubriant - Derval

I"échelle du SCoT.

e Accompagner les évolutions démographiques par une offre en équipements
et services de proximité adaptée.

* Optimiser et mutualiser les équipements et services sur les bassins de
proximité.

e Encourager le développement des activités ludiques, culturelles et
touristiques sur le territoire.
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Le Plan Climat Air Energie Territorial a été approuvé en septembre 2018.

Le PCAET a deux grands objectifs :

- Faire de la transition énergétique une opportunité pour 'optimisation budgétaire,
I’attractivité économique, et la qualité de vie pour tous les acteurs du territoire ;

- Agir non seulement sur I'atténuation par la réduction des émissions de gaz a
effet de serre (GES) et des consommations énergétiques, mais également sur
I’adaptation du territoire aux effets du changement climatique afin d’en diminuer
la vulnérabilité.

Axes stratégiques Actions

Ameliorer énergétiquement les batiments communaux et
intercommunaux

Réduire la consommation d’énergie liée a I'éclairage public

Conforter l'exemplarité Réduire les consommations de carburant de la flotte de
globale du territoire véhicules de la Communauté de Communes

Augmenter le stockage de carbone par les foréts, les haies,
'agroforesterie

Gérer durablement la ressource en eau et limiter le risque
d'inondation sur le territoire

Réduire les consommations d'énergie dans les exploitations

agricoles
Ameéliorer les Diminuer les consommations énergétiques des entreprises
performances durables
des entreprises Encourager I'économie circulaire
Stimuler la performance environnementale des acteurs
économiques
Promouvaoir la consommation de nourriture locale de saison
Aider les habitants a Accompagner la rénovation énergétique du résidentiel
moins et mieux
consommer

Conforter les dispositifs de partage de logements

Prolonger la mobilisation sur la réduction des déchets

Encourager les mobilités

Elaborer et mettre en ceuvre un Plan Global de Déplacement
économes

Développer les énergies | Couvrir 100% de |'électricité consommée sur le territoire par la
renouvelables production locale d'énergies renouvelables
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Le projet répond a 'action «Augmenter le stockage de carbone par les
foréts, les haies, I'agroforesterie» avec le I'arboretum et les aires de
stationnement arborées.
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Le projets’inscritdans un contexte territorialimpliquant des contextes réglementaires
a différentes échelles. Le projet de révision allégée se doit donc d’étre compatible
ou conforme avec différents documents supra-communaux, notamment avec
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire Bretagne et le
Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux.

La commune est intégrée dans le grand bassin hydrographique Loire-Bretagne. Ce
bassin s’étend sur plus de 156 680 km?, soit 28% du territoire national métropolitain
correspondant au bassin de la Loire et de ses affluents, au bassin de la Vilaine, et aux
bassins cotiers bretons et vendéens.

Le SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027 a été adopté par le comité de bassin le 3
mars 2022. Il a fait I'objet d’une évaluation environnementale, dans le cadre de
son élaboration. L'arrété du préfet coordonateur de bassin en date du 4 avril 2022
approuve le SDAGE qui entre en vigueur pour une durée de 6 ans.

Les 14 grands chapitres du SDAGE 2022-2027 sont les suivants (en gras les chapitres
concernant directement la procédure de révision allégée):

CHAPITRE 1 : Repenser les aménagements des cours d’eau

CHAPITRE 2 : Réduire la pollution par les nitrates

CHAPITRE 3 : Réduire la pollution organique et bactériologique

CHAPITRE 4 : Mattriser et réduire la pollution par les pesticides,

CHAPITRE 5 : Maftriser et réduire la pollution dues aux substances dangereuses

CHAPITRE 6 : Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

CHAPITRE 7 : Mattriser les prélevements d’eau

CHAPITRE 8 : Préserver les zones humides

CHAPITRE 9 : Préserver la biodiversité aquatique

CHAPITRE 10 : Préserver le littoral

CHAPITRE 11 : Préserver les tétes de bassin versant
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CHAPITRE 12 : Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des
territoires et des politiques publiques

CHAPITRE 13 : Mettre en place des outils réglementaires et financiers

CHAPITRE 14 : Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Pour atteindre ses objectifs, le SDAGE fixe des orientations et des dispositions
qui donnent la direction dans laquelle il faut agir pour atteindre les objectifs
d’amélioration ou de non-détérioration des eaux. Certaines de ces mesures sont a
prendre en compte par les documents d’urbanisme.

Le PLU actuel permet de préserver le cours d’eau de la Chere et sa biodiversité
aquatique.

Le projet de développement du secteur de Choisel prend compte la présence
de la zone humide identifiée en la préservant de toute construction. Il est
compatible avec les orientation du SDAGE Loire Bretagne.
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La commune de Chateaubriant est incluse dans le périmetre du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine, approuvé le 2 juillet 2015.

Le SAGE Vilaine est le document qui permet I'application des objectifs du SDAGE a
I’échelle du bassin versant de la Vilaine et constitue ainsile maillon local de la politique
de l'eau. Il comporte un réglement définissant des regles précises permettant
une bonne gestion de la ressource en eau et des milieux aquatiques. Il s’agit d’un
document formel qui peut apporter des précisions (via des régles plus restrictives)
a la réglementation nationale existante dans un rapport de conformité. Il définit
quatorze objectifs, 45 orientations, 210 dispositions et 7 articles de réglement.

Les objectifs concernés par le projet sont les suivantes :

Chapitre «Les zones humides» :

e ORIENTATION 1 : MARQUER UN COUP D’ARRET A LA DESTRUCTION DES
ZONES HUMIDES

e ORIENTATION 2 : PROTEGER LES ZONES HUMIDES DANS LES DOCUMENTS
D’URBANISME

Le projet de développement du secteur de Choisel est compatible avec les
orientation du SAGE Bassin de Vilaine.
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Partie 5 :
Incidences sur I’'environnement
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INCIDENCES SUR LE SITE NATURA 2000

CHATEAUBRIANT

Larticle R414-19 du code de l'environnement énonce la liste nationale des
documents de planification, programmes ou projets ainsi que des manifestations
et interventions qui doivent faire I'objet d’'une évaluation des incidences sur un ou
plusieurs sites Natura 2000 en application du 1° du lll de l'article L. 414-4 :

1° Les plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis
a évaluation environnementale au titre du | de I'article L.122-4 du présent code et
des articles L. 104-1 et L. 104-2 du code de I'urbanisme.

Le site le plus proche se trouve a plus de 20 km de la commune de Chateaubriant.

’évaluation des incidences est proportionnée a I'importance du document ou de
I'opération et aux enjeux de conservation des habitats et des especes en présence.

En application du 2° de 'article R.414-19 du code de I'environnement, au vu :

e de la distance avec les sites les plus proches,

e de latopographie du site,

e de I’hydrologie du territoire,

e dufonctionnement des écosystemes,

e de la nature et de I'importance du projet,

e des caractéristiques des sites et de leurs objectifs de conservation (maintien des
haies, création d’espaces verts en complément des infrastructures a créer).

Aucune incidence liée au projet de révision allégée du PLU, n’est envisagée sur les
différents sites Natura 2000.

Le projet n’est donc pas susceptible d’affecter les sites Natura 2000 de fagon notable.
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Sites Natura 2000 a proximité de la zone d’étude
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Le PLU de CHATEAUBRIANT a été révisé et approuvé le 19/12/2019. Il a fait 'objet
d’une démarche d’évaluation environnementale et d’un avis de la MRAe.

La révision allégée du PLU envisagée ne vient pas engendrer des impacts négatifs sur
I'environnement et la santé.

Lobjet de la révision allégée s’inscrit dans une volonté d’encadrer les droits a
construire pour les équipements en zone UE. La réglementation projetée tend a étre
plus stricte en prenant en compte de l'existant, en tenant compte des sensibilités
environnementales et paysagéeres baties et naturelles.

Un inventaire complémentaire des zones humides a été mené et a permis d’identi-
fier une nouvelle zone humides qui est protégée au titre de l'article L151-23 du code
de 'urbanisme. Cette zone humide est ainsi maintenue en zone NL.

Cette évolution réglementaire a permis de redessiner la zone UE dans une logique
de consommation modérée de I'espace naturel. La nouvelle surface de la zone UE
est de 45 000 m?. Cette surface est en légére augmentation par rapport a la zone
UE en vigueur mais elle integre désormais l'aire de camping-car d’'une emprise
de 4 900 m2.
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